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Dawny zaktad
widkienniczy Hoffmanna
w Zarach jest obecnie
przebudowywany

na zespot
mieszkalno-ustugowy
Nowa Wetna.
Historyczne, ceglane
obiekty tkalni i farbiarni
ocieplone zostaty

od srodka

w technologii Multipor
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Ocieplenie od Srodka
murow dawnej farbiarni

Oraz winiarni

Wojew6dztwo lubuskie zaskakuje bogatym dziedzictwem poprzemystowym. W Zarach
zachowaly si¢ Slady dawnej Swietnos$¢ widkienniczej. Zabudowania fabryki sukna
Hoffmanna przebudowywane sg wlasnie na mieszkania i ustugi, a stare ceglane mury
udato si¢ dostosowa¢ do nowych standardéw termicznych dzigki ociepleniu od
wewngtrz w technologii Multipor. Ten sam system uzyto do termomodernizacji dawnej
wytworni winiakéw Heinricha Raetscha w Zielonej Gorze, w ktorej obecnie dzialaja

biura Lubuskiego Urzedu Wojewodzkiego.

Fabryka-ogréd w Zarach

W samym sercu Zar, zaledwie 250 metrow
na potudnie od Rynku, zachowaty si¢ pozosta-
fosci dawnej fabryki widkienniczej Hoffmanna,
ktora obecnie zyskuje drugie zycie.

Poczatki zaktadu siegajg 1829 roku, kiedy
syn mistrza sukienniczego Erdmann Hoffmann
otworzyt wlasna Tuchfabrik, czyli fabryke sukna.
Gdy zaktad powstawat, Zary byly podupadtym
miastem, a liczba jego mieszkancow siegata
zaledwie 3700 osob. Jednak fala industriali-
zacji dotarta takze w ten region 6wczesnego
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Krolestwa Prus. Juz pod koniec XIX wieku spo-
tecznosc Zar przekroczyta 15 tys. 0s6b, a jedna
pigta mieszkancow zatrudniona byta w dyna-
micznie rozwijajacym si¢ przemysle wickien-
niczym. Podobno az 55% catego niemieckie-
go eksportu ptétna do Stanéw Zjednoczonych
pochodzito wtasnie z Zar.

Rodzina Hoffmanndéw sukcesywnie roz-
budowywata swoj zaktad. Fabrykanci budowa-
li go inaczej niz wszyscy, zalezato im na wy-
sokiej jakoSci przestrzeni, co przejawiato sie
w wypielegnowanych ogrodach zatozonych na




terenie fabryki. Pracownicy mogli swoje dwie
polgodzinny przerwy w ciagu dnia spedzac
z dala od hatasu maszyn i kurzu — w przy-
jemnym otoczeniu zadbanej zieleni. Na pla-
nie fabryki Hoffmanna z poczatku XX wieku
mozna zobaczy¢, ze pomiedzy zabudowania-
mi znajdowaly si¢ az trzy ogrody. Ich lokali-
zacj¢ opisuje dr Edyta Drozdek w artykule
,Zarskie zespoty willowo-ogrodowe okresu
uprzemystowienia” (,Czasopismo Techniczne”,
Zeszyt 9, 2009). Najwickszy ogrod zlokalizo-
wano za farbiarnig — byt to tzw. ogrod uzytko-
wy przeznaczony dla pracownikéw. Pomiedzy
willg wiascicieli zaktadu a przedzalnia znajdo-
wal si¢ z kolei reprezentacyjny ogrod z altang
i fontanng. W tej czeSci mozna byto podziwiac
liczne rzezby, a nawet zajrze¢ do oranzerii.
Po przeciwnej stronie zaktadu potozony byt
ogrod ozdobny, ktory otaczat wille dyrekto-
ra zaktadu. Taki uktad zabudowan przemy-
stowych wraz z zielonym otoczeniem tworzyt
swoistg fabryke-ogrod.

W czasach PRL-u w dawnej fabryce
Hoffmanna dziataty z powodzeniem Zarskie
Zaktady Przemystu Wetnianego ,Wetna”, kto-
re w szczytowym okresie zatrudnialy prawie
700 pracownikoéw. Po transformacji ustrojo-
wej byly podejmowane proby wznowienia tu
produkgji, ale ostatecznie kompleks opusto-
szal i powoli niszczal. Cho¢ w czesci obiek-
tow rozlokowaly si¢ hurtownie czy warsztaty.

Do dzi$ nie zachowalo si¢ nic z dawnych za-
fozen ogrodowych, przetrwato za to kilka intere-
sujacych budynkow. W dawnej willi Hoffmannow
(potozonej przy ul. Wroctawskiej 21) miesci si¢
obecnie siedziba banku. Niszczejace budynki
tkalni i farbiarni wraz z ceglanym kominem,
kilka lat temu przejat prywatny deweloper —
firma MUUB Development sp. z 0.0. Obecnie

przebudowuje ona poprzemystowy kompleks
na zespot mieszkalno-ustugowy Nowa Weina.
Dwa podtuzne i rownolegte obiekty pomiesz-
cza 71 mieszkan jedno-, dwu- i trzypokojo-
wych, czes¢ z nich o wysokosci siegajacej pra-
wie 4 metrow bedzie mie¢ charakter loftow.
Duzg czeS¢ parterow przeznaczono z kolei na
ustugi i sklepy, a wokot budynkéw maja po-
wstac zielone, kameralne place i zautki.

Najstarszy obiekt to dawna farbiarnia
7 1899 roku oraz postawiony rok pozniej ko-
min z malg suszarnia. Farbiarnia przechodzi
teraz kompleksowg renowacje fasad z zottej ce-
gty klinkierowej. Elewacje sg czyszczone pod
ciSnieniem, uzupetniane sg ubytki. W Scianie
szczytowej obiektu widoczna jest wyrdznio-
na data budowy budynku wykonana z ciem-
niejszego klinkieru.

W pelni paroprzepuszczalne
ocieplenie Multipor

Aby zachowac historyczne fasady farbiar-
ni bez zmian, ale réwnoczesSnie dostosowac
zewnetrzne mury do obecnych wymagan ter-
micznych dla budynkéw mieszkalnych, koniecz-
nie byto ich ocieplenie od srodka. Inwestor
wraz z wykonawcg postawili na technologi¢
Multipor. Za tym systemem mineralnych plyt
przemawiata ich niepalnos¢ oraz wysoka pa-
roprzepuszczalnosé, ktéra pozwala na mon-
taz ocieplenia od wewngtrz bez dodatkowej
paroizolacji. Przedstawiciel producenta plyt,
firmy Xella Polska, na podstawie analiz ciepl-
no-wilgotnosciowych muréw zewngtrznych
o grubosci ok. 40 cm pomogt dobrac do nich
wlasciwa termoizolacje. Ostatecznie wybrano
ptyty Multipor o grubosci 16 cm.

Przed montazem skuto stary tynk z cegla-
nych muréw, nastepnie wyrownano podioze za

Najstarszy zachowany
budynek zaktadow
Hoffmanna to farbiarnia
71899 roku z elewacjami
7 76ttego klinkieru.
Ocieplenie od $rodka
ptytami Multipor
pozwolito dostosowac
historyczne mury
obiektu

do wspotczesnych
wymagan termicznych
bez ingerencji

w plastyczny wyraz
jego fasad
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Zabudowania dawnej
wytworni winiakow
Heinricha Raetscha

w Zielonej Gérze

to zwarty kompleks
obiektow
przemystowych,
biurowych

i mieszkalnych. Najstarsze
sg dwie blizniacze
kamienice projektu
Carla MUhle, ktore
wybudowano

w latach 1894-1895
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pomoca systemowej zaprawy lekkiej Multipor
FIX X702. Na tak wyréwnanych Scianach za-
montowano plyty Multipor. Ich niska ge¢stos¢
i lekkos¢ powoduja, ze elementy ocieplenia
mozna tatwo docia¢ do pozadanego ksztattu
za pomocg zwyklej pily widiowej, a krawe-
dzie wyréwnac pacg do szlifowania. W far-
biarni wysokie okna maja tukowe zakoncze-
nia. Plyty Multipor z tatwosciag dopasowano do
zaokraglent otworow. Z kolei oscieza ocieplo-
no dodatkowo specjalnymi ptytami Multipor
o grubosci 3 cm.

Po prawie 200 latach dawna fabryka
Hoffmanna zostanie przewr6cona miastu.
W kompleksie dziata juz niewielki market,
a wkrotce majg by¢ gotowe mieszkania.

Urzad Wojewodzki w zabytkowej

wytworni winiakow

Zielona Gora ma dtugie tradycje w uprawie
winorosli, ktore si¢gaja az XII wieku. Pierwsze
winnice zaktadali tu duchowni, a produkowane
wina stuzyly gtéwnie do obrzedow religijnych.
Wyjatkowy klimat i korzystne uksztattowanie
terenu spowodowaly, ze z czasem region stat
si¢ zaglebiem winiarskim. Obecnie Zielona
Gora wraz z okolicznymi winnicami uwazana
jest za jeden z najdalej wysunietych na pot-
noc regionéw winiarskich Swiata.

Wyjatkowym przyktadem architektury
poprzemystowej w wojewodztwie lubuskim
sg zabudowania dawnej wytworni winiakow
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Heinricha Raetscha w Zielonej Gorze. Na po-
czatku lat 90. XIX wieku zakupit on winnice
polozone na wschodnich obrzezach miasta
przy Zullichauerstrasse (obecnie ul. Bolestawa
Chrobrego), gdzie wybudowal nowoczesng
przetwornie. Przy samej ulicy stangty w latach
1894-1895 dwie blizniacze kamienice projek-
tu Carla Mihle. Lustrzane budynki maja cha-
rakter miejskich patacykéw, umiejetnie pota-
czono w nich watki stylu neorenesansowego
i neobarokowego, a w bogato zdobionych
frontach mozna wypatrzy¢ wiele motywow
winiarskich, manifestujacych przedmiot dzia-
talnosci przedsigbiorstwa Raetscha. Budynek
po prawej stronie byl rezydencja wtasciciela,
po lewej miescity si¢ biura, pomi¢dzy kamie-
nicami jest do dzi§ zachowany przejazd pro-
wadzacy na rozlegte podworze. Do pétnocnej
kamienicy w 1921 roku dostawiono budynek
biurowo-produkcyjny o monumentalnej, ale
oszczednej fasadzie, a na tytach w 1927 ro-
ku zbudowano gmach gorzelni. Autorem obu
obiektow byt zielonogorski architekt i mistrz
murarski Richard Kintzel. Pierwszy z budyn-
kow taczy jeszcze historyzm z modernizmem.
Jego frontowa fasade dzielg rytmicznie lizeny,
pomiedzy ktorymi znalazty si¢ wysokie okna,
a calos¢ wienczy trojkatny szczyt. Jedyna de-
koracjg jest portal gtéwnego wejsScia ozdobio-
ny winoroslg, nawigzujaca do detali starszych
kamieniczek. Gorzelnia to juz modernistycz-
ny zaktad o duzych, wielopolowych oknach,




doswietlajgcych jednoprzestrzenne wnetrze.
Zatozenie dopetniajg zachowane ceglane zabu-
dowania magazynowe, gospodarcze i garaze.

Po $mierci zatozyciela wytwornig kiero-
wali jego synowie, Curt i Carl Raetschowie.
Po II wojnie Swiatowej i nacjonalizacji ma-
jatku fabrykantow dziatat tu najpierw zaktad
Pafistwowego Monopolu Spirytusowego, kto-
ry 22 czerwca 1951 roku przemianowano na
Lubuska Wytwornie Wodek Gatunkowych.
W zabudowaniach przy Chrobrego miescily
si¢ m.in. gorzelnia i morsownia, ktore funk-
cjonowaty tu az do 2008 roku (po 2003 roku
zaktad nalezat juz do spotki V&S Luksusowa).
Lubuska Wytwornia Wodek Gatunkowych to
zaktad zastuzony dla polskiego przemystu spi-
rytusowego, produkowano tu wiele rodzajow
wodek, a opisany asortyment wymienia ich
az 264. Nieprzerwane funkcjonowanie zakta-
du do pierwszej dekady XXI wicku zapew-
nito przetrwanie jego substancji budowlanej
w dobrym stanie, zachowalo si¢ takze wiele
z oryginalnego wyposazenia.

Termomodernizacja od wewnatrz
w technologii Multipor

W 2008 roku kompleks budynkéw pofa-
brycznych przy ul. Chrobrego kupita od V&S
Luksusowa firma Da-Sa, znana z adaptacji innych
obiektow poprzemystowych w Zielonej Gorze,
w tym loftow ,Tkalnia” przy ul. Fabryczne;j.
Przebudowata ona dawny zaklad Raetscha
na biura na wynajem. Na dziedzificu wyeks-
ponowano zachowane elementy wyposaze-
nia, w tym historyczne d¢bowe i kasztanowe
beczki z czasow Raetscha, niektore maja jesz-
cze oryginalne tabliczki znamionowe.

Odrestaurowano elewacje historycznych
obiektow. Dostosowanie ich do nowej funkcji
wymagalo ocieplenia Scian zewne¢trznych od
srodka. Zastosowano mineralne plyty izola-
cyjne Multipor o grubosci 12 cm. Za uzyciem
tej technologii przemawiat fakt, ze juz nie-
wielka warstwa ocieplenia poprawia kilku-
krotnie izolacyjnos¢ termiczng Sciany. Takze
petna niepalnos¢ materiatuy, jak i jego wysoka
wytrzymatos¢ na uszkodzenia mechaniczne,
byly odpowiednie do nowego, komercyjnego
przeznaczenia obiektow.

Od 2014 roku dawny zaktad Raetscha
dzierzawiony jest w catosci przez Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Lubuskiego.
W obiektach mieszcza si¢ obecnie m.in. depar-
tamenty Regionalnego Programu Operacyjnego,
jak i Gtowny Punkt Informacyjny Funduszy
Europejskich.

Tomasz Malkowski, Xella Polska
Fotografie: Tomasz Meus © Xella Polska

Kamienice dawnej
wytworni winiakow
Heinricha Raetscha maja
forme miejskich
patacykéw. W bogato
zdobionych frontach
mozna wypatrze¢ wiele
motywow winiarskich,
manifestujacych
przedmiot dziatalnosci
przedsiebiorstwa
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