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obecnie jako Centrum Handlowe Manufaktura.

Sciana Manufaktury

przed remontem. Obiekty fabryczne wybudowano w kon-

cu XIX wieku, po czterech latach prac reno-
wacyjnych w maju 2006 r. zostaty oddane na
nowo mieszkaicom miasta. Manufaktura stata
sie obecnie takze centrum kulturalnym i wizy-
towka Lodzi, deklasujac nawet ul. Piotrkowska.
Elewacje ceglane poszczegolnych budynkow fa-
brycznych zachowaty charakterystyczny wyglad,
wnetrza dostosowano do petnienia nowych
wspotczesnych funkcji. Zachowano przy tym
wiele oryginalnych elementow zeliwnych, kto-
re dodatkowo wyeksponowano. Firma Baumit
dostarczyta wigkszosc¢ specjalistycznych reno-
wacyjnych zapraw do spoinowania historycz-
nej cegly oraz tynki do wnetrz. We wnetrzach
w partiach zawilgoconych muréw, wykonano
tynki renowacyjne, tynki wapienne uzyto na
wyzszych, suchych kondygnacjach.

Dwa lata pézniej, w roku 2008, oddano
do uzytku skrzydto wschodnie Biatej Fabryki
Ludwika Geyera, bedace obecnie siedzibg
Centralnego Muzeum Wiokiennictwa, z halg
z pracujacymi maszynami tkackimi i dziewiar-
skimi. Przeprowadzone prace remontowe zo-
staly nagrodzone I nagroda za Wnetrze Roku
2008, prace prowadzono materiatami firmy
Baumit. Przez ostatnie lata z miejskiego pro-
gramu rewitalizacji 100 kamienic, kilkunastu
przywrécono pierwotny wyglad przy uzyciu

Manufaktura, ul. Karskiego. materialéw naszej firmy. Prawie wszystkie miaty
problemy z zawilgoceniem dolnych partii mu-
réow i konieczne byly szerokoporowate tynki
renowacyjne WTA. Bogato zdobione elewacje
wymagaly wielu uzupetnien specjalistyczny-
mi materiatami sztukatorskimi odpornymi na
warunki atmosferyczne. Brakujace elementy
wykonywano na nowo na podstawie zacho-
wanych elementéw przy uzyciu szablonow
lub form odlewniczych.

Scalenie powierzchni pod malowanie
wykonuje si¢ szpachlami elewacyjnymi we-
wnetrznie zbrojonymi, ktorych rézna grubosé
ziarna pozwala na zréznicowanie powierzch-
ni tak jak wygladaty oryginalne tynki. Przy co-
raz liczniejszej iluminacji zrewitalizowanych

Manufaktura z nowymi funkcjam. obiektow, faktura, podobnie jak kolorystyka,
zwieksza czytelnos¢ elewacji, takze w nocy.
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Muzeum Wtékiennictwa od dziedzirica
przed remontem.

Muzeum Widkiennictwa, ul. Piotrkowska,
przed remontem.

L6dz, cerkiew, ul. Piramowicza..

Kolejne elewacje sg w trakcie projektowa-
nia i wykonywania. Poza kamienicami w ostat-
nich latach wykonano prace elewacyjne cer-
kwi prawostawnej przy ul. Piramowicza, obec-
nie konczone sg prace elewacyjne pobliskiej
kamienicy przy ul. Narutowicza 46.

Od 2014 do dzisiaj prowadzone sg pra-
ce przy wilii Jakuba Kestenberga, usytuowa-
nej na dziatce przy fabryce wyrobéw wetnia-
nych z 1900, na zbiegu ulic Jaracza i Sterlinga
w Lodzi. Zaprojektowana przez Franciszka
Chetmonskiego w roku 1902, wybudowana
w ciaggu zaledwie jednego roku. Data 1903

L6dz, ul. Narutowicza 46, przed remontem..

Muzeum Widkiennictwa po remoncie.

Muzeum Wiékiennictwa od dziedzirica po remoncie.
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Datowanie obiektu.

Willa Kestenberga
przed remontem.

Willa Kestenberga
widok od ogrodu.

Dekoracje roslinne
wykonane z reki.

Willa Kestenberga
po remoncie.

jest widoczna w oryginalnym progu wejscia
od ul. Sterlinga, wykonanym z lastryka. Taka
forma datowania obiektow jest bardzo cha-
rakterystyczna dla okresu secesji. Opisywana
willa to dwukondygnacyjny budynek, zacho-
wany w nieztym stanie. Wnetrza odpowiadajg
pierwotnym funkcjom. Na parterze znajdowa-
ty sie pomieszczenia handlowe i administra-
cyjne, na pietrze mieszkalne. Rezydencja, na-
kryta dachem mansardowym, znacznie rozbu-
dowanym w polowie lat 50. na potrzeby biur
Zaktadow Odziezowych Emfor. W po6Zniej-
szym czasie, w latach 80. i 90., prowadzono
remonty, i wtedy prawdopodobnie pokryto
cementowym narzutem catos¢ elewacji, kto-
ry uszczelnit, a tym samym pogorszyl stan
techniczny. Cementowe narzuty wystepuja na
wielu elewacjach w catej Polsce; stosowano je
powszechnie podczas remontéw elewacji od
lat powojennych, az do lat 90. XX w. Byta to
forma scalania powierzchni oryginalnych tyn-
kow z pozniejszymi uzupelnieniami. Jednak
szczelny, mocny cement na czgsto zawilgoco-
nych i ostabionych murach zwigkszat zakres
zniszczen. Pokrycie narzutem cementowym
elementéw detalu architektonicznego spty-
calo rysunek i zmniejszato jego czytelnosc.
Przy bogato dekorowanych elewacjach z kon-
ca XIX i poczatku XX w., dopiero po oczysz-
czeniu i wyostrzeniu rysunku wida¢ wysoki
kunszt rzemieslnikéw. Widac to juz teraz, po
zdemontowaniu rusztowan na elewacji opisy-
wanego obiektu.

Od strony ulicy Jaracza obiekt ma cha-
rakter willowy, od strony ulicy Sterlinga pata-
cowy. Elewacje zdobig balkony, wykusze i ta-
rasy. Detal elewacyjny jest w stylu secesji wie-
denskiej, z licznymi dekoracjami roslinnymi.
Wystepuja takze elementy klasyczne, jak pila-
stry zwienczone kapitelami, motywy tezek, fryz
kostkowy, sptywy wolutowe. Od strony ogrodu
widoczny ganek kolumnowy, bedacy dawnym
wejsciem na ogrod. Wieloboczna wieza jest jed-
noczesnie jedyna klatka schodowa na rozbu-
dowang w potowie lat 50. kondygnacje podda-
sza. Od 2002 willa wraz z pobliskimi budynka-
mi pofabrycznymi byta wiasnosciag Akademii
Humanistyczno-Ekonomicznej w Lodzi.



Narzut cementowy na gtadkich powierzchniach.

Wtérnie wyréwnane historyczne ryflowanie tynku.

Willa Kestenberga od ul. Jaracza.

Obecnie willa wraz z czeScia terenu zostata wydzielona i ma
nowego wiasciciela, ktéry z duza pieczotowitoscia prowadzi prace
remontowe. Obiekt ogolnie jest w nieztym stanie giéwnie dzieki
szczelnemu dachowi, wykonanemu prawdopodobnie przez ostat-
niego wilasciciela po 2002. Zniszczenia na elewacji, jak i wewnatrz
widoczne sa gléwnie w obrebie nieszczelnych lub brakujgcych rur
spustowych. Lejaca si¢ po murach woda przez ostatnich kilka lat
wyrzadzita widoczne szkody takze wewnatrz obiektu. Prowadzone
prace w pierwszej kolejnosci zabezpieczyly mury przed szkodliwym
dziataniem wody. Wykonano nowe rury spustowe oraz izolacje plyt
balkonowych i taraséw. Obecnie prowadzone sg rownolegle prace
wewnatrz obiektu, usuwane s3 sztuczne wtorne podziaty pomiesz-
czen. Wykonywane sg nowe instalacje pod przyszte funkcje obiektu.

Kazdy obiekt chroniony jest przed dostepem wody gtownie
przez dach oraz fundament. Dach jest w niezlym stanie i nie wy-
maga duzych kosztownych prac, jednak fundament wymagat spo-
rych naktadow dla prac izolacyjnych. Trwatos¢ muréw fundamento-
wych ma wplyw na cata konstrukcje, prace izolacyjne sa konieczne,
zwlaszcza przy planowanej adaptacji sporych pomieszczen, zloka-
lizowanych czgSciowo ponizej poziomu gruntu na cele uzytkowe.
Pomieszczenia juz w trakcie remontu byly ogrzewane, co sprzyja-
fo i przyspieszato wysychanie muréw, zapewniato trwatos¢ i funk-
cjonalnos¢é pomieszczenl ponizej poziomu gruntu, oraz dobrg cyr-
kulacje powietrza. Znaczne, zastane zawilgocenie muréw tej partii
budynku jeszcze latami bedzie powodowac zwiekszong wilgotnos¢
powietrza. Pomieszczenia wyzszych kondygnacji, poza lokalnymi za-
wilgoceniami muréw w obrebie nieszczelnych rynien i pionow kana-
lizacyjnych (wykonywanych czesto przypadkowo), byly zachowane
w nieztym stanie. Wyzwaniem bedzie znalezienie funkcji dla duzych
pomieszczen, aby mozliwe byto zachowanie istniejgcych oryginal-
nych sztukaterii. Poprzednie remonty, wynikajace z nowych funk-
¢ji zmniejszanych pomieszczen, czgsciowo je uszkodzity lub wrecz
wymienity. CzgSciowo zmieniono takze fakture elewacji poprzez
przykrycie wspomnianym wczeSniej cementowym obrzutem, ale
takze tynkiem. Widoczne sg fragmenty catkowicie zmienione, wy-
réwnano powierzchnie pierwotnie ryflowane; ryflowanie to takze
charakterystyczna forma dla okresu secesji. Kazdy remont, mimo
dobrych intencji, powoduje czesto nieodwracalne zmiany, co wyni-
ka czesto z braku umiejetnosci wykonawcow, a w ostatnich latach
takze drastycznego ograniczenia kosztow. Warto jednak uratowac
i odtworzy¢ na podstawie zachowanych fragmentow (Swiadkow)
pierwotny wyglad elewacji z poczatku XX wieku. Prace elewacyj-
ne dobrze jest prowadzi¢ dopiero po zakonczeniu wszystkich prac
konstrukcyjnych oraz izolacyjnych, ktére sa czgsto przyczyng trud-
nych do przewidzenia ruchéw konstrukgcji, prowadzacych do spe-
kan. Uptyw czasu wplywa takze na wysychanie muroéw. Prawidtowo
wykonany remont historycznego obiektu wymaga czasu, ktorego
obecnie wszyscy maja za malo. Rozsadek i wczesniejsze doswiad-
czenie inwestora widoczne sa podczas prowadzenia prac. Dzigki
temu wykonane prace zapewnig trwalos¢ obiektu na kolejne la-
ta. Mimo trwajacych programoéw rewitalizacji kolejnych kamienic,
najwigksze szanse maja obiekty majace wilascicieli, ktorzy potrafia
o nie zadba¢ przez kolejne lata.

Maciej Iwaniec

Konserwator Zabytkow Architektury
Manager Renowacje i Fasady

Baumit Sp. z o.0.

Fotografie: autor
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